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Bitte bie ftofieii SReidjäftänbe, bie folgenbeu SBlätter 
tefen unb fid) ber barin berfocttenen Sntereffcn aimet)- 
men ju motten. Unter Sljnen muffen junt menigfteit 
430 Sanb6efij$er fein, unb biefett ftelien bie iiGrtgen 
ftäbtifefum @runb = 33efi|cr in ber oorliegcnbcn g-ragc 
nirftt gegenüber, fonbern jur ©eite. SBenit icf) batet 
in Sonett bie GUnficbt in bie bcrfcbicbcnjien gefeft» 
f(6afttict)cu ffievfjältniffe, bett guten Stiften an biefen 
ju remebiren, mo et nbttjig ijt, botenjirt erbtiefen barf 
— fo barf icb aud) tf offen, mit QlubftcJft auf Grfotg, 
auf eine fcfnnerjlidfe SBuubc uuferS r i y atro cf tl i en 
unb b v iOatmirtf^fcf;aftiic^en 3uftanbeä aufmerffam nta» 
c^en ju formen. 

39erlin, ben 21. 9tf)rit 1847. 

9lp&b«tu8s3<*8f$ott>. 




1. s^Jaö DtationaHißermogen im jiaatsmirtl)fd)aftlid)en 
(Sinne, b. : f). n«d) feinen förperlidten ©egenfiänbeit, ift unter 
beu jmei gtöpcit Klaffen getl;citt, bie man ©ruitbbcfipet; 
unb Kapitalwirtljfcbaftcnbe nennt. Slbcr man mitjj beit 
[extern Stubbrucf ebenfalls im ftaats wirtpfcf) aftlid) en 
6iitite nehmen, in »welchem biejenigen nur Kapitalwirtljftfjaf 
tenbe fjeipeit, bcnen baS bewegliche ©nt iit ber Station, bie* 
fcS in materieller ftafjlidjfeit »erftanbcit, (DJtafcbmcit, Dtol)* 
ftoffe, SBaaren u. f. in.) gehört. Sein ©rimbbeft^cr geljikt 
baS Sanb ber Station; bei» Kapitalwirlljfdjaftenben baS 
Sßrobuft. Seilt ©nmbbeftbet fällt ooit feinem unbetocglirf)cit 
Sefib, Dt eilte ju. Ser Kapitalwirthfcfjflftenbe I)at baS be* 
weglidje .Kapital als beliebig 4)anblid)e Kraft, unb arbeitet 
bamit auf ©ewinn, auf 3iufctt. Sei beibeit Älaffeit unb 
bei beiber Älaffeit ©mfunftcii haben ftd) Slitbrc betljeiligt, bie 
ntait f(filedE>tT)in Kapitaliftcn nennt, bie jenen beibeit. .gaupti 
Haffen „il)r Vermögen" ober „i()t ©clb" gelieljeit haben, ot)iie 
bamit etwas anbereä ju wollen, als an beten ©iufüuftcu 
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aom Sobett ober Äapital ju parficipiren, offne buecf) jene 
Slnleifje ein ©igentfjumSantfjeil amSoben ober bcnÄa; 
pitafgegenfiänben erlangen }u Wolien. Sie fmb nur Sen; 
tierS. — So tljeitt jidj alfo aud) baS (sinfontmcn bet 
Safion — ben -Sfrbeiferflanb bei Seite getanen — in bie auf 
ben Sobcn falienbe Scnte unb bie auf baS Äapital fallen; 
ben 3infen, wäljrenb bei beiberlei Scjügcn eine britte 
Älaffe, bie ber Äapifalijien ober SentierS, (oljne ©genannt 
am gonb berfelben) participirt. 

2. Stiem biefe britte Äiaffe ber SentierS tfjeilt fidj, in 
ttefentiidjer SBerfdjiebenljeit na<ij ber Safur ber ©nfünfte an 
benen jie participirt, unb bem gonb, aus bcm biefe ©nfünfte 
Riefen, in jwei Unteritajfen, bie für manche SBereicfje ber ©e; 
feSgebung eine gauj ocrfdiiebene Sejjanbiung erforbern. Sie 
(Sinen biefet Piaffe patficipiren an Senfe, unb bie Senfe 
flieft aus einem unbeweglichen gonb, aus ber Satur, 
aus ber SRuttcr grbe, aus einem gonb ber in feiner 58e; 
nufcung nidjt umgefe§t wirb ober roerben fann unb 
wie Kapital babei in bie'inbijferente gorm beS ©efteS ju; 
riicf fe^rt, fonbent, ber unoerwanbeit waffrenb ber öenu&ung 
bleibt, wie er ijl, niemals ins ffkobuft übergebt, unb nur 
(NB. bei ber Senujmng) ben Umfa|j unb bie ffierjtlberung 
beS fprobuftS, eines fleinen SijeitS feines SEert()S, ge; 
hattet, furj — aus bem Soben. Sie Slnbern biefer Älaffe 
partkipircn am ©ewinn, an 3infen, unb biefe 3infen 
Riefen aus einem beweglichen gonb; aus ber Snbuftrie, 
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cm8 emcm gonb, bet in feinet Säenufiung fortmäfjrcnb 
itmgefeftt wirb unb werben mnp, immerfort in bie ittbif* 
fevente Sonn beö ©clbeö juriief fctjtt, ftetö feine gönn »er« 
wanbclt ,*) ganj iitß tßrobuft iibergept, unb alfo (NB. in 
bet Scnupuitg) nidit Mop feinen gefammteit Umfaß, feine 
gefammte tBerftlberung geftattet, foubetit itotßmcnbig 
mit fidf füpi't, futj — auö bem .Kapital. — Sßie ftd> bel¬ 
eihe goitb jimt anbetnV bet ©oben junt .Kapital »ertjält, fo 
»etßiilt ftd) aud) iu b'et : 9lcgct-bie '5H>fid)t biefer beibendblaf 
feit : »on 3fentierß in S3cjug auf ifjrc ©nfünfte. ©ie, me(d)e 
auf SBobeit leitjen, b. tf; dii bet ©rmtbrente participiten wollen, 
jietjen einen ftd/etn unb bauernben einem cfmaß Ijößeru @enuß 
»ot; bie mcidjc auf 3nbuftricKapital (eiijcn, am Äapitatgc* 
mimt participiten motten, motten außer bem l)bl)crn ©eituß, 
I)auptfäd)tidj batbmiebei in beit Scftß beb jlapitatö gelangen 
formen. Seite ftnb battet meiftcuö bie cigentlidjen, wahren, 
auöfd)lieplid)en Dlcnticrß. ©iefe ftnb weiften« felbft .Kapital* 
mirtl)fd)aftenbe, entweber SBauguietß ober Snbnftrietreibenbe; 
bie Qsineu, inbent fte, auöbrücflid) nur auf fittje Setmine, 
®ctb »orfdtiepen unb immer if)t .Kapital auf« Sfcne wiebet 
au fid) jiet)n unb anßttyun, bie Stnbcrn, inbem fte in i()tem 
tßrobuft i()t Kapital unifeßcit unb babei Ärcbit gewähren, in 
bem Kaufprcib beö djkobttftö jugteid) ißreit Snbuftrienußen 
nitb in . bem Ätcbit ttod) einen Stjeit beö Kapitalgeminneö 


») ®aä fteljehbe ÄainM otlerbingb langfnmer. 
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bei Ärebimepmenben aß ipren 3in! jiepen. — 2Bie fu& 
ber eine gonb jum anbem »erhält, fo »erpält fid) ferner aud) 
bal Sebürfnip «nb bie 3«plunglfäpigfeit ber ®rmtb? 
bejtfset nnb .ffapifafwirtpftpaftenben unieteinanber. Ser 
©runbbefiper ber mit -gütfe einer Sfnleipe ein @ut fauft, 
feine Grbcn aulsapft, ober ben Soben meliorirt, Oebarf fie 
auf lange Seit, man fann fagcn, auf einig; benn fein wirtp? 
fipaftliipes Streben barf nitfjt mal bapin gepen, bal getie? 
bene .Kapital 00m Sobert rafcfj wieber ,ju gewinnen, unb 
baburtp fein tBermögen ju rermcpren, — er würbe ben So* 
ben 5um Staben ber ganjen Station erftpöpfen unb aul? 
bauen, — fonbcm sielmept umgefeprt bat)in, an! feiner 
{Rente neues Kapital in benSBobcn ;u jiecfeit, ipn ju ber ei? 
(pern, um ber watpfenben Seoöiferung aud) ben watpfenben 
Staprunglbebarf bieten ju fönnen; er mup fein Vermögen ba? 
büret) ju sermepren futpen, bap er ben Sßertf) bei SBobeitl 
ertiö^f. Sem entfprnpt feine gäpigfeit bet Stüdjaplung bei 
„Kapital!- Gr fann el niemaß aul bem, mal et ber Gebe 
auf einmal abgewinnt, jurütfjapten; cl fommt it)in in feiner 
SDirtf)fcf)aft niematl in einer Itmfapfumme wieber ju ©e? 
fiept; er fann pötpfien! nur lange unb tangfam an.feiner 
{Rente fparen, bem @ut entjiepen, mal im ©runbe biefem 
julärne, um enbtiip serpältnipmüpig einen fepr ftcinen Speit 
bei „Kapital! wieber abbejapten ju fönnen. Seim Kapital? 
winpfipaftenben ift biel attei anberl. Gr brautpt jwar aucp 
immerfort Ärebit, aber einen, bem Umfange wie ber Oert? 
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Iidjfcit nad) wed)felitben, je nadjbem fidj bev Umfang feines 
SetricbeS ober bie orttidic 9lid)tung feineö Umfass, bet Kon« 
junftur gemäß, auSbeßttt ober verengt, ßierßin ober bortßin jieljt. 
(Sr bebarf it)it nad) bem jebcSntnligcn 6d)lage, ben er auf bem 
SOiarft ber Station ober ber SBett oollfiißrelt miß. Sein wird)* 
fd)aftlid)cS Streben muß ferner »ielmeljr baßiugeßen, fein 
Kapital fo oft wie ntöglid) umjufeßen, cS immer toieber in 
bie ©elbform juriitf ju »crwanbeln, beim nur mit jebem Um« 
faß percipirt et ©ewinn ober 3infen. SeSßalb ift and) feine 
gäßigfeit, baS dtapital priid 51t jaßlen — oon unglüdlidjen, 
verfehlten ^Betrieben ift Weber beim ©runbbcfißer nod) hier 
bie Siebe immer in furgen s $crioben wiebet ba, uiib, je 
nadjbem ber Äontralt mit bem Sirebitgcbcnbcn cs will ober 
fein eigener SBunfd) baßin geßt, feinen betrieb }u verengen 
ober feinen ?lbfaß ortlid) ju »eränbern, wirb unb muß er 
fogar felbft wtiufdjcn, baS Kapital juriid ju jaßlen. 

3. Sluf einem lebenbigcn, genügenben, gegenfeitigen 5luS« 
taufeß unter biefen brei ober vier Älaffcn berußt ber (Srebit, 
fo weit er ßierßer gehört, unb ber Segen ber biefem (Srebit 
entfpringt. Ser (Sapitalwirtßfdjaftcnbc muß — folC 
fein Seitrag juni glot beö SanbcS bienen — anpkißenbeS 
Kapital b. I). Srebit ßnbcit, je nad; bem Skrfraucn, was er 
verbient; nad) beit gewctblidjen JEenntniffen, Uinjidjt, Hßätig« 
teit, bie ißnt inwoßuen; nach ber ©clegcnßcit jum ©ewiitne, 
bie ftd) bietet. 2)ap muffen biejenigcit ba fein, bie ißm 
ben (Srebit gewäßrcit foulten unb wollen, unb er febft muß 
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(te mit 8eic6tiglcit finben fönnen, «nt bie flieljenbe ©elegeit« 
beit jum ©ettinne hiefjt »orübcrgcljcn ju laffen.— 3)er ©ruitb * 
befipet tnup, — fett audt er jum gier bc3 Sanbcö beitragen 
— anuifcifjenbe? ©apifal, b. f). Grcbit fiitbett, mit eilten glütf« 
lidjcn Sauf, ber immer ?ur SMoration beö ©runbftüdd ju 
führen l'flcgt, madicn, feine SKitcrben auSja^Icit, feinen So« 
ben bereitem ju fönnen. (Daju müjfen micber (Diejenigen 
ba fein, bie ipm ben ©rebit gemäßen-fönnen, unb er mup 
fie ebenfalls mit Seitfjfigfeit"finben föntien. 3« ber wunber« 
baren Serfettung ron Utfadj’ «nb äSirhmg, audt in unfetm 
gefellfdtaftlidien 3«ftanbe, pflegen ftd) Sebnrfnip nad) 
©rebit unb Setmfgcn itjn ju getrabten, im ®rofen unb 
Allgemeinen, immer bie üßaage 51t halten, r orauögefept, 
bap bie ©efepgebung in finget Scurtfjcilung feinet 
Statur unb feiner Sortpeile bie feinblid)cn |>in< 
berniffe entfernt, bie natürlichen ©djranfen iF;in 
anweijt, unb baburd) feinen Auffdtmung beförbert. 

4. SöaS ljat ®' c ©efepgebung bcöltalb ;tt tf)un? $ic 
rechtlichen (Bestehungen st»if(f)en bem ©rebitgebenben unb 
bem ©rebitnefjmenben ber Statur beS ©efcpäftö ober 
SerfjärtniffeS gernäp 511 orbnen, unb getrijfe toirtf)« 
fiafttie&e ©inriditungen ju treffen, an bie ftd) ber ©rebit 
Mpft, in benen er ftd) gefällt, tro er fjciinifdi bleibt. 2)cr 
©rebitgebenbe inill ©enup feines Vermögens unb ©i* 
dterfjeit, itnb bie ©efepgebung foll beibeö befdnipcit. Aber 
er farnf biefen Sd)up nur in folget red)tlid)en gorm 
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»erlangen, bic bet Scfdmftigung bcö GrcbititcBmenben, bern 
gonb womit biefer arbeitet, ber Slrt wie fiel) biefer gonb um* 
feßt, beit ©nfiinften bie er abwirft, cntfprid)t. 3)cmge* 
miifj muffen alfo and) bie G>vebit»cvf)«(tniffc jmifdien beut 
Kapitalmirtßfdjaftenbeu nnb feinem Krebitgcber in 
gebiijjrenber tmb gleidjer Seriirfftd)tigung georbnet Werben, 
derjenige, ber einem Kapitalwirtßfeßaftcnbcn lci()t, giebt fein 
Setmögcit 311 einem @efd)äft l)cr, in welkem eß bic beweg* 
lid)fie, wanbeibarfie gönn besaiten innfi. ©iefet mnfi eß be* 
liebig nad) jebem SDiarft »etfenben, in jeben ©toff umwanbeln 
tonnen. Slnberer ©eitß ift in furjcn 3mifd)enr«umen immer 
baß ganje Slntcißcfnpital wicber beim ©laubiger in ber ©elb* 
form beifammen nnb jur äjanb. ®iefe natürlid)cn 5)ioba* 
litäten feft im Singe, maß famt nnb muß bic ©efeßgebuiig 
fßiin, mit beut SBirt()fd)aftenbcn einen Krebit 31t »erfd)affen, 
beffen Serpflidjtungcn er and) nad)Eommen fann, nnb um 
beit SSetmögenbeftßcnben ju beftimmen, biefeit Kvcbit 311 geben, 
inbent fte für feine ©idierijeit forgt? Sine -jjppotßcf au 
jenem immerfort auf beit SWarft jicljenbcit, immerfort bie gornt 
wcdhfctnbcn @ut beö 333irtt)fd)aftcnbcn jti befteiien, wäre wi* 
betftnitig, faft beteiigiid); baß gauftpfanb tarnt ebenfaliß 
nur aiißuaßmßweife biefe ©id)eri)cit gewähren, beim eß »er* 
nidjtet fonft beit Setrieb beb 2Birt()fd)afteubcit. 9!id)tb alfo, 
atö bie Kapital *Slußlcif)e auf ftirje griff, nid)tß als bie 
fd)Ieunigfte uitb ftreitgfte 5M)tß»erfotgung biß 311111 fo* 
fortigen *perfonatarrcft bei Ueberfd)tcitung biefer griff, 
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m. a. SB. nidjtb alb bab 2Bed)feIted)t. Sf£tgemeine 
SBedtfelfäbigfeii für alle Äapitatroirtbfcbaftenbe iji 
bab rcdiflidie ©rnnbcrforbernip jebeb Müfjenben Ätcbifö unter 
biefen Älajfcit. Sie Diente, bie bas Sffiedjfelrcdit bem Sar* 
leider gegen ben -Slnleifjcr, ben Äapitalroirtbfdjaftenbcn, juge» 
jiebt, perfdiajfen biefem ben nötigen Jtrebit, inbcut fte jenen 
fcemegen, ihn itjm ju geicäfjren. Sonft fann itadj ber 9ia= 
tnr bet |ict|et gehörigen Seiriefce Dtiemanb einem Äapital* 
ioittbfdiafienben leiden; barum finb bie gemerbtreibenben 
Äfafjen, bie in manchen Säubern, 5.33. bei uns 11 i d) t toed)* 
felfä^ig fmb, crebitlob; nnb banim liegen in biefen Säit* 
bem beute, reo bet Ärecit mct;r wie je bie Seele beb 93e= 
tri ebb ift, biefe ©circrbe boriiicber. Slnberer ©citb ge* 
jiebt bie ©efepgebung bauiit niditb ju, was bent ©taube ber 
Aapitalffiirtbfdiaftenbcn ©cfafjr breite, trab biefe nidjt 31t 
erfüllen im ©fanbe mären, ©ie fdjöpft 'bielntcf)r ihr 3ugc* 
ftänbnip aus ber Statur beb Betriebeb felbft. Snbem biefe 
cb grabe mit fid) bringt, bap ftd) bab Kapital fortmäbrenb 
umfe|t, bap eb in furjen griffen immerfort unb in 
ganjer Summe in bie ©elbform jurürffeljrt, ge* 
jtatfet jte bem 6d|ulbncr, and) bie 2Sed)feIfrift innc ju 
batten unb jidi raieberum ju löfen. — Eben fo entfpridit itt 
bem roittbfd)<i|ilid)cn Sereid) eine gleid) tmutberoolle Gilt; 
riiitung, alb bab SScdjfcltcdtt in bem red)t(idjcn Screidi ift, 
bem (irebit ber Äapitalmirtbfdtaftenbcn — bie Sauf, 
unb in fjödliicr^ßoteiu bie 3ettel6anf. Sie forgt für bab 
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$a Sein unb für baS giitbcit bcr Sbrebitgcber. SlOer and) 
iljre Sffiirffamfeit berußt'auf ber Sd)ncl(igfeit ber ijfrobuftioit 
wtb bem llmfd;lag beS ÄaintatS, ltitb mir fomeit «Ifo !ann 
ftdft biefelbe and; erfkedett. — @S foinmt mir fjicr itidit auf 
eine »ollftänbigc (Darlegung beffett att, maS Dtecßt unb 
<StaatSWirtßfd)aft für beit Ärebit ber Äafjitalmirtßfdfaf* 
tcitben ju tf)uit ßabett, eS genügte f)icr, eine redtttiefjc unb 
ftaatSttnrtßfd)aftlid;e .§aiU>tfornt ßcmr ju ßebett, utn att 
i()rer ffiergleidjtmg bett eigentlidi »ott mir 51t beßanbclnben 
©egenftaub, bie gönn für ben Jbrebit beb ©rimbbeftjjers; 
helfet feinten ju lernen. Slber bemalen ftnb äßedjfelredft unb 
Santen bie «fjaufttformen beb Ärcbitö bcr ©emerbtrcibeitbeit, 
baf, i»o fte ftd) ftttbett, ftd)crlid; bie ©enterbe eines SanbcS 
blühen, bie Station müßte bentt beit Steint ber ©ntartung in 
ftd; tragen. 

5. 233aS mürbe man nun 51t einer ©cfeligcbitttg fagett, 
wcldjc bagegen bat Ärebit bcr © r u n b b e fi g e r tt i dj t bcr Statur 
bicfeS StaitbcS, uid;t feiner natürlichen 3aßlui!gSfäl)igfeit, 
iticftt bent gonb gemäß, aus bem iß nt feilte ßiitfünfte fließen, 
orbitete? Unb bettnod; ßaben bie beutfd;ctt ©cfebgebutigeit, 
ttttb nameittlid; bie uitfrige, bieS «erfäumt. Scnttod), obgleich 
bie beutfeßen ©efeßgebuttgen, meßt wie alte anbertt, ben ©tnnb* 
beftßerltanb ju bcfiidftcßtigen fcßeiitcit ttttb ric((eid)t ju bcrttd* 
fteßtigat njünfdten, ßaben fte tßeitS bofttiu feine ßrebitrer* 
ßältniffe auf eilte Sffieife georbnet, bie unmittelbar auf feinen 
9tutit jielt, mäßvettb boeß ttnfrc eigne @efd)id;te nnb aueß bie 
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jjeuftgen ©efefcgebungen einiger 9?ad)batlanber baß SSorbilb 
ju onberer sernünftigcr Srbnung Ratten geben fönnen, tfjeitö 
f)aben fie eine 9?eifje son Untetlajfungßfünben Begangen, bie nun 
bei jener »erfeljrten Srbnung hoppelt »etberblidj mitten. 
Unfere ©efe&gebung Ijat nämlidj, — eß Hingt wun* 
berlid> unb iji boe^ waljr —bie Ärebitoerljältniffe beß 
©runbbefifeerß georbnet, alß trenn er nidfi ©tunb* 
befifcer, fonbern jEapitaln>irtf)fci)aftenbet wäre. 
Ser ©tunbbejifser, — id) fann eß niefit oft genug wrebetfio- 
fen, um bie serfefjrtcn ffiorfteüuiigeit, in welcfie wir unß be* 
teifß eingerebf fiafien, ju erfcfiuttern, — fiefifit ein unbewegt 
liefi 6tüif (Stbe, bejfen äBertlj (in ber Scnu&ung ber 
SSirtfififiaft) ifim niemals in ©eltform in bie fiaub foinrnt, 
son bera er niemals mef)t alß eine Diente, eine Heine £luote 
jenes SSertfiö, entnimmt, wäijreitb bem Äafiitalmit-tf;fefiafteit^ 
ben (aufi in bet Scnuöung, in ber aSsirtfifcfiaft) mit feinen 
3infen immer fein gaujeß Kapital roicber fieimfefirt. Ser 
©tunbbejifcet bebatf ferner gewijfcrmafjen ber ewigen Sin? 
leifje, er foH nicht Kapital fantmeln, er füll feine Grfparun? 
gen in ben Soben fteefen, um bejfen SBettlj ju erl)B|en unb 
für bie uermeljrfen Sebürfnijfe ber Dfation ju forgeit, er faitn 
niefit feine aBirtfifcfiaft außbefjnen ober äufammcnjiefjen, ein 
(Etücf beß ©utß bieß Safjr unbebaut lajfen, ein anbereß ©tiief 
Fänfüg Saljt nofi bem @ut Ijinjufügen, uub er fann noefi 
weniger ein Stütf Gtbe abftfmeibeu, um eß alß Kapital ju* 
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rüd ju erftatten.#) Dennod) bebarf er bcr 9tnlei()e um frei) 
aufaufen, um (eine DJiiterbcn auSjaljlctt, nm melioriten ju 
fonnen.. Anbeter 6eifS wollen biefenigcit, bie il)m teilen, 
I)auptfäd)lid) nur eine bauernbe beftimmte 31 eilte, nad) 
ber fie i()ren ©tat mit 6id)erl)eit madjeu fönuen, fte wollen 
nid)t bie ffianbelbarfeit, bie Ppeimfclw it;re6 Kapitals, fie 
wollen fidjent SBejug unb ©enufj. Darf nun wol)l 
eine ©efe&gebnng biefe dlrebitbeäiefiiingcu fo orbiteit, als 
wenn ber ©tunbbeftjjet immerfort fein ©ninbftiid umfcf)lüge, 
unb nad) turjen ffieviobcit mit beffen Diente beffen ©elbwertl) 
in bie djjanb befämc? 911S wenn er.nur Beitweife bet 9fit; 
leifje-beburft l)ätte? SllS wenn fein ©laubiger immerfort in 
fitrjcu griften fein Darlcl)it Wiebcr fabelt wolle? Dürfte 
eine Ärebitgefepgcbung, aud) beu ©runbbeftpet unb bne ©elb, 
WaS er jiim Slitfauf eines @utS, jitr 9(uSja()(img feiner SRife 
erben, jur Sölelioration beS SobenS anlei()t, ol)ne irgeitb eine 
anbre beu Ärebit beS Sudicuben unb bie 6id)erl)eit beS 
©cwii()rcnben begiiuftigcnbc SOlapvegcl ju treffen, unter baS 
SBcd)felred)tmit beffen ßapitall)eimjal)fung nad) für* 
jer gtiji, bem ißetfonatattefi u. f. w. (teilen? Da$ 
Ware afcfurb, nnb fo fd)limm rnacfjt eS and) feine ©efepgc* 
bung. Slbcr aud)- nur .um weniges beffer! SlllerbingS fprang 
l)ier ein anbeteS Drittel, bem Sebnrftigcn Ärebit unb bem 

*) 3n bem „Sobbrnt" fiutnte bnb bcutfdje 3W)t etwas bent 



16 


©ewäljrenben ©idjerljeit ju fdmffen, in bie Singen — bie 
.fjppofljeE; benn bei bcr ©tbe fcljft jener ©nmb, ber bie 
,£>9poif)ef an bcnt fafjrenbett Kapital »erbietet. Stber and) 
nur- anf bieje erfte augenfäliige ©tufe einer richtigen 
8eljanb&mg beb Ärebitbbcb ©runbbefigerb fjaben ftd) unfre 
@e|'e£gebungen erhoben; I)ier angeiangt, befjanbeiu fieitjn fo* 
fort nur nofb als Ärebit »on Äapitatoiriijfdtaftenbeit. ©ie 
bc^anbein — um es furg ju machen — bie .fjppotljefenfcljulb 
alb eine fnnbbare .Kapitalanteile, wäfjrenb fte fte atb 
einen unEünbbaren DienfenEauf befjanbeln müften. 

- 6. Siefeunnatürli(f)e»ctEebrteStuffaffung ber 
.fjppotfjeEenfdjulb iji ber Diuin beb heutigen ©ruitb* 
befipers, nitfit bie SBeräufjertidjfcit ber ©runbftMe, bie fti« 
fcfte» Stut unb frifdie .Kräfte in ben ©taub bringt, nidit bie 
9SerfdjuIb6arfcit, beren ©egcntljeil unmittelbar bem 3>el beb 
©nmbbejifserb, einer blüfjenben Sanbioirtfjfdjaft, wiberftrebt, 
nidit anbere Dtcbenbingc unfercr bjiipotljefen * 93erfaffung, in 
benen man bab liebet gefugt I;at. Seite Sfeifje untief) tiger, 
natattsibriget ©uppofitionen,. bie allein ju jener Stuffajfung 
tjaben gelangen tajfen fönncn, tragen bie ©djutb. Sene ©up* 
pojttion, bap ber ©runbbeftper Kapital fjaDc, wätjrenb er 
bodj nur Diente bat; — benn ju Kapital wirb fein ©ninb* 
befifc nur »erraöge eineb fiftisen Dtetjjenerempelb, ber Kapi* 
talifation ber Diente nadj bem tanbüblidjcn Sindfujj! Sene 
©uppojition, bap er in Furjen griffen leiden tonne, »ätjrenb 
er eb für ewige Seiten, mup! Sene ©uppofition felbftbeibent 
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Dlentier, ald tremt tiefer immer feilt Kapital von neuem be» 
legen motte, tuäfjrenb er nur feine gleite, rid)tige Diente jiei 
I)en -Witt! Unb auf biefer ©äulc roit giftionen bic Äroite ber 
giftionen; bie Gsintragung ber ©dntlb unb bic SGetpfänbnng 
ber ttnbetregfidjen ©rbe afd Äajntafwcrtl)! Samt ein 93e» 
fct)I : bcö ©efepgebetd bie DBirflidjfcit umfeljrcn? Äann ein 
•fj^otpefenredit and Diente Äabital madien? Sie Diafttr unb 
Bmede ciiteö ©utöfaufö, einer EtMjeilung, einer Melioration 
änbent? Unb bemtod) fdjeint fte bicö Sltted ju beabftd;tigen, 
trenn fte ein fiinbbatcd Äapitat ftatt einer unfiinbbaren Diente 
auf bad ©nmbftiicf einjutragen geftattet. 3d; trieberljole, 
biefe gönn unferd §i;\jotI)c!cnred)ts mujj notptuenbig jum Dluin 
bed ©tunbbeftpetd führen. 9lid)t bad ifl Mndjet, bajj je» 
ntaitb, trenn er ©elcgentjeit fteljt, rief ju gewinnen, rief Bin- 
fen bietet, um baju Kapital geliehen ju befummelt, unb ein 
Slnberer bied annimmt, ©onbern bad ift 2ßud)er', trenn je» 
manb bad im ber Dlotl) bed Jtapitatd einem Sfnbern abge» 
brungene SSerfpredjen triebet gnge&ctt, trad biefer augenfd)ein* 
Iidft niemals beftpeit famt, acccptirt, unb bei ber Serfattjeit, 
bie burdt bie Äiinbbarfeit in fein ^Belieben geftettt ift, fjanbeft 
atd ob bad ffierfrredjeit 511 erfüttcit träte. Unb er trirb ge» 
fetjlidjct ■SBudfjer, trenn bie ©efejje bied ffierfpredicit in ©dmp 
nehmen. Sic rorgefeptiebene dtnnbigung ift ein erbävmiidjed 
Mittel bagegeit. Ser Sanbtrirtf) fann Weber tu ber fjalbjäfj* 
tigen gtifl bad.geliehene Kapital ertuetbett, nodj nimmt bie 
ßtbe bie ©eftalt barmt an. Ser Snbuftriettc fdjlägt e§ in 
2 
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berfelben 3rit brei*, siertnal um, unb fjat eg immer in ber 
@£H)aÜ, eg juriicf ju jaulen. Set ©runbbeftper nullte feine 
©djut&en weiter Ijaben, wo möglidj nidjtg »erjefjren, um cg 
iu eben fooiel 3af)teit aus ber Diente jufammen ju fegen. 
Suttfi biefen gefeglic^en SBucfiet allein werben bie Sanbwirtlje 
trag bem 53eftfs getrieben. Sie mögen oortrefflidj wirtljfdjaf 
ten, ben 23obeit jum Seften ber madjfenben ©eneration be* 
reidjern, ifjre Senfe fortwäljrcnb erf;öfjett, prompt iljte 3*nfeu 
abfubten, — aber eg fällt bem Sentier ein, [ftaft ber Sente 
fein'Kapital wieber fmben ;u wollen, eg fitibef ftrf» jufällig 
Siemanb, ber if)n ablöfen will, — unb bie Subfjaftation ift 
»or ber Sljür. — Sin weldiem öerfe^rten Gmbe freitet bod) 
bie ©efepgebung ein, wenn fte bie 58etäufetung ober 58er* 
fdiu&ung ber ©utet unferfagt, wäfjrenb fte im ipfanbred;t 
remebiren müpte! 

7. Sdjon Sufhig SSSfet, ber edjfeffe beutfdje fSann, 
Welker für beutf^e ©ewerbe unb -fjattbel bajfelbe 5erj trug, 
wie für beutfdje Sanbwirt&fdiaft, ber fdioit »or 80 Saljreii 
3eäelbanfen jum Seifen beg einen Sfanbcl »erlangte, flagt 
im Snterejfe be» anbem über ben Sinäfontract unb forbert 
Südfeljr ;um altbeutfdjen Sentenfauf. „SHSie fdtretflid), — 
„ruft er aug, — ift ber Binsfonfraft nidt? fjjunbert Sl;aler 
„Ijafte ber arme Sdmlbner in einer Summe nötl)ig; nun foll 
„er jie in einer Summe audj wiebet bejahen; er foll fte itt 
„berfelben SKünjc entrichten, worin et fte empfangen; er foll 
„e5 feinem ©laubiger ein Ijalb Saljt »orljer fagen, Wenn er 
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„if)u bejahten will; et fett erwarten unb allezeit fertig fein, 
„wenn bet ©laubiger if)in eine (jatbjäfyrigc Söfe tljut; er fott 
„alles wag er I)at bafür jum Uuterßfaitb feßen; er muß bem 
„©täubiger bie SEßaljl (affen, ob biefet i()in feine bewegliche 
„unb unbewegliche Jpabe unb ©üter jur bequemen'ober mv 
„bequemen nehmen wolle; mit einem äfiorte, er muß 
„immer in ber fturcht leben; jebent ber ihm im nn»etl;offten 
„Sluffünbigunggfalt jn $iilfe fommen famt, gefällig fein, unb 
„wenn er bie Hälfte »bet andt brei Viertel ber <Sd)utb baar 
„liegen t)at, bcttnoch fold)eg unter rieten *8erfud;ungen 3a()re 
„lang ungenufjt laffeit, ober mit Unftchcrhcit augborgett, big 
„er bag gange Kapital jufammen I)at> alle ©cfal)t baoon 
„flehen, unb eg wohl gejagt in feinem SSeutel haben, et;e unb 
„beoor er eg wagen barf, bie halbjährige Söfe jn t()un." 

Unb an einem anbern Ort: 

„©enug, bie Söfe ober bag ?[nlef)eu auf Stufen muß bei 
„Sanbeigenthömern fd)ted)terbingg aufhoteit; wer auf 3'nfcn 
„leihen will, muß eg auf 2M)fel, auf bewcglicßeg Ißfanb 
„ober auf perfonlt’chen Jlrebit tljun, unb feine «£>t)potl)ef am 
„©runbe haben. 3>er ©gentljümer ciiteg ©ittg famt ju ber 
„6rbe nicht fageit: ©ieb mir nach einem halben 3a()re fooiel 
„Selb Wieber, alg ich für mein ©ut auggclegt habe. ®eu* 
„noch ßnfen bie liegenben ©rünbe barum nicht in ihrem 
„SBerth- Sffiarum follte bann bet f5ett einer Sientemoerfchtei* 
„bung mehr Siecht haben? Ober fann man fürchten, baß ftcf) 
„weniger Siettte* alg ©runbfänfer ßttben würben? Unfere 
2 * 
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„©nbi&ung map nur erft lieber retpt gewönnet »erben, unb 
„jebet wirb gern Senfe fgufen, wenn er nidjt ntelir auf Bin-- 
„fen leiden fann." 

. . üÄoefer jjat mit feinem feinen unb fepatfeu juriftffd)cn 
Zah bie 2KängeI unferS .ßöpotliefenrediid [jerau$gefüf;(f. Sie 
eigentlichen Orfinbe ber Soifyweitbigfeit einer serfdjiebeneit 
Seljanblung ber einen Arebitart in ber gönn beä 2Öcd)fcl? 
tedte; ber anbem, in ber gorrn ber 9tentenI;i;l>otI)ef liegen 
aber in ber 9tationaI?£)efonomie. 

S. Sßarum voitt nun bie ©efepgebung, wenn fte bod) 
bem Arebit ber Aapifalwirtfjfcfiaftenben bie angemeffene gotnt 
im 53e<bfelrcdii giebr, bem Arebit ber ©tunbbefiper 
nicht bie i$m angemejfene gornt geben? Sie gab bem Aa? 
pitalwirti)fd)aftenben Sdmlbncnt bie SBedjfcIfäljig? 
feit, b. f). bas 3icd)t, felbft feine $erfon öerfeftteiben ju fön? 
nen, wenn Aapital fammt Binfcn auf einem beftiminten Sage 
nidjt jurücfgejaftlt würben; fte fonnte ifmi bie» gefäljrlidjc 
Sedit geben, benn fein Setrieb bringt c» mit fid), bap An? 
pital unb ©ewinn immer in furgen Beitlauften in ©elbform 
wiebet ;u ibnt fieimfcfjren; unb fte mupfe cd ifjm geben, 
wenn fte weide, bap tiefer widrige Diäfjrftanb blühen ober 
Arebit Ijaben folte, benn et fann im ©tunbe burd) fein 
ipfanbrecbt Sidjerijeti gewähren, unb mup eö bal;er burd) bie 
fdjlennigfte unb äuperfte ©requirbarfeit. Sie gab in bem 
ÜSedjfel bem ©laubiger ba» Sedjt in futjen griffen, oljite 
Aünbigung Aapital fammt Binfen wieber tu forbern unb in 



(Ermangelung ber 3«t)(ung ftd) an'bie Werfen beö «SdEjuIb^ 
nerg ju halten, unb fte föitnte unb mußte cS ißm aus bem* 
felben ©raube geben, aus bem fte eben bie SBechfclfähigfeit 1 
bent' Schulbner jugeftanb. 3)ie rcdjtliche gorm beS .SbrebitS 
biefer Älaffeit— ftel)t man— ift wohlweislich auS ber 9t a*’ 
für beS 3?evI)ältnif]eS gefcf>ö^ft. — Sffiic müßte bie rechtliche' 
gerat beS ÄrebitS ber ©runbbeftßer auSfel)en, wenn fte eben* 1 
falls aus ber Otatur beS SSerhältnijfeS gefchößft fein follte? 
®aS S3ermögett beS ©runbbeftßetS*) ifl nicht fa(;rcnb, eö' 
bleibt unbeweglich unb unwaiibclbar auf bemfclben glccf. 2)esV 
halb braudjt hier nicht bie Sicherheit in ber fdjleunigen uüb- 
■petfönlichen (Srccution gefudtt 51t werben, fonbern l)ier ifl bie 
$i)f>othel nn P“ß- ® er ©efeßgeber geftattet alfo bem 
©runbbefißer fein ©runbftücf »erßfänbcn ju fönnen. SQSo^ 
für? gür prompte SSejaljlung ber 3infeu unb für 
SBiebererftattung beS .ßapitatg, wenn bie Binfeit nicht' 
brornbt befahlt werben, gitr SOteßr fanit ber ©efeßgebet 
baS 5f5fanbred)t nicht geftatfen, oh nc bie vernünftigen ©ren* 
gen beS bem ©niitbbeftßer als folgern ju gewährenbett jffe- 
bitS ju iibcrfchrciten. @r fanit nid)t baS *Pfanbred)t fb' 
Weit geftatten, baß bet ©laubiger baS Otedßt follte haben/ 
auch baSÄapitaf in beliebiger 3eit, immerhin butef) halb* 


’ *) Sßerfteljt fldj, als foldjen. 3Benn id) öom ©runbbeßßer 
{pr.edje, meine id) ißn nur, foweit er ein (Stunbßüd be(tßt, nidjt, fo* 
weit er nud) nod) Snoentarium mW tBetriebeftipitiit ßat, unb alfo un= 
ter bie Äapitnlmirtbfdjeiftenbcn fällt. '■ 
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jüfirige Äünbiguug temperirt, jutucE ju fotbern. St fann 
tS niefit, weit ber ©nuibbeftfiet eg niefit fiat, cd niefjt fja&en 
fann, weit et nur -Diente fiat. Set ©efefigebet batf alfo 
bei bern ©tunbbejifier aug bemfeI6en ©runbe bie Äapitat» 
twffbrberung niefit gejiatten, ans bern er fie bei bem Jlafii» 
ta&Dirt^fefiafteitben gejiatten muffe. Segfialb, weit et niefit 
mögtiefi maefien fann, wag er boefi bamit ju wetten fcfieiut, 
barf autfi ber ©efefigeber niefit bag fifipotfiefenreefit big jur 
„2öfe," wie SDloefer fagt, augbefineit. St barf eg niefit, 
ofine ben Segen beg ÄrebitS für ben ©runbbeftfiet in Hufes 
gen <u serwanbetn, unb er brauet eg niefit, weit bie $1)* 
potfief unb bie butefi jte gewährte ©iefierfieit ber Diente bei 
noefi anbern auferwefcnttiefienUnterjtüfnnggmifteln (iefi fomme 
borauf gurücf) angiefienb genug ifi, bem ©runbbefifier bennoefi 
Ärebit ju »erfefiaffen. (Boiveit bet ©efefigeber naefi ber uns 
abanberfiefien Dlafut bet Saefie bem ©tunbbefifier nur 
bie Serpfänbung geftatten barf, b. fi. nur für prompte Diens 
tenjafitung, unb in bereu Ermangelung für Stugjafitung beg 
Äapitatg, foweit fann er auefi bem Dientier nur bie SSerfoIs 
gmtg beg -fßfanbretfi tg geftatten. Sr fann biefem nur ges 
jtatten, jiifi fcurcfi bie «fjppotfief eine esertfueffe aber um fo 
gröfere Sicfierfieit für bag Kapital bereiten ju taffen, er fann 
ifim nur geftatten, fttfi Diente gafilen ju taffen, ofine bag 
Äapitat fünbigen ju fönnen, unb fann ifim bie Sers 
fofgung beg fpfanbretfitg auf bag Kapital nur in bem einjis 
gen galt ber augbteibenben Dtenfcnjafitung geftatten. Sr fann 
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nidpt metjr geflattert, Weit er nadf) bet Statur ber ©ad)e nidtjt 
rneljt barf. ffiet ftdj beut nid)t unterwerfen Witt, mag fein 
©elb auf SBedjfct b. t). an Jbapitalwirfljfdjaftenbe audtpun; 
aber wer bic ©idperpeit ber -fpvpotljef. »orjieljt, barf itid)t 
nodj non it)t baju »erlangen, was it)rem SQBefen wiberf^rietjt. 
®te reefittidje fform für biefe nafi'irtidjc Sfuffajfimg bed ©runb* 
beftpfrebitd ift im beutfdjen 9ted)t tängft »otpaitbett, fte ift 
ber Stentetauf. öbgteicf) er cinft ben nmditigcu ©d)iip 
bed fanonifcfyeit 3ted)td für ftd) t)atte, nnb ben nod) müdjti* 
gern ber Statur ber ©adje für ftd) Ijütte tjaben fottett, ift er 
bod) gänglidt) aud ber Dtedptdgewoijnpeit, ja faft aud ber 
SSorftcttung unferd SSoltd Ijeraudgebrängt. 

9. Stju wieber in bic SBorftettung unb bie ©ewopntfeit 
bed SSotfd jurücf ju führen, ift bie widjtigfte Stufgabe, bie 
ftd) bie ©efepgehmg fiir ben dtrebit ber Setfjciligten fepen 
fann. Statt bed fiinbbatctt ^i)f)ott)efetifaf)itatd mit S3e* 
mertung bed 3iudfufjed, mup wieber bie nnfiinbbare Jpitpo; 
tfjefenrente mit SSemerfung bed Äapitald eingetragen werben. 
SEBie in jener naturwibrigen Stuffaffung unb Umfetjrung bed 
ÄrebiWertjättniffed tebigtidj ber 3tuin bed ©runbt'eftpcrfianbed 
ju fudpeit ift, fo ift in ber Stücffefjr ju biefer natürlidjeu 
Stuffaffung tebiglid) fein .geil ju fiuben. ®ct Dtentenfauf ift 
feine eingige, wapre, natürlidje dpülfe. Sr ift für bie Strt 
bed Jtrebitd, bie ber ©runbbeftper nur gebraud)en fann, ganj 
genau baffelbe, wad für beit tapitatwirtpfdjaftenben bad 
3Bed)felred)t ift. SSenn biefer ©taub bie feinem Jlrebit tu 
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gentljnmlidje nnb bienlidie gorm befomntt, barf ttfiemanb im 
• Soff bem ©rmtb6ejt§et bic (einige, ben SRentenfauf, mißgönnen, 
barf feine ©efeggebung i^m bieg einjige 2Rittef, im ©trome 
bet SMswirtfyfdjaft oben ju bleiben, borentfiaifen. 

10. 3h bitte alfo bie iReihgftänbe, ftd) 

I. beg ttientenfaufg 

aß unferd beutfdien ^fanbredjts, aß ber natürlichen 9iecf)ßs 
form bes bem ©runbbefiger pfommenben Jbrebiß, aß bes 
einzigen SRiiteß, biefem ©tanbe watjrfiaft ju ,£jülfe p fom= 
men, anne^men ju trotten, llnfere cntwoljnte ffiorftettung 
jtoeifett sietteidtt, ob fttf) notf 3cmanb jtnbeit werbe, bem 
©runbbeftger p reihen, wenn er fein Kapital nicht jebet 3eit 
wieber fcefommen fönne. Stber eg ift nicht abjufeljen, warum 
nii^r. Die (Sicherheit ber <fj»Potbef, uitb ber fefte, feinem 
gatten beg 3insfiipes unterworfene Ofentenfcejug, werben inu 
mer ifsr Sodenbeg f) a & £n * Ueberfaie» ift bie ©ntäiebung ber 
©apitalbigpojxfion nur fdjeinbar, unb wirb braftijdj nur bem 
. ©runbeigenffjümer gegenüber befteben. SBie auch beute bei 
ber Äünbbarfeit beg Äapifaß ber ©laubiger fein ©elb in 
ber {Regel nicht son bem ©runbbeftfjer erfjäft, fonbern »on 
einem Sfnbem, ber an bie ©fette beg erjien treten will, wie 
alfo aueb, »on biefer ©eite angefefjen, bie Äüitbigung nid)tS 
aß ein nuglofer Umweg ift, ber nur ben SSejif; beg Sanb* 
wirtfjg in ©efatir bringt, fo bört bei llnfünbbarfeit beg Äa» 
pitaß nur ber Umweg auf, unb berjenige, ber feinen {Ren< 
tenbrief wieber in Selb umfegen witt, wirb unmittelbar 



mit, bemjenigeit «erlebten, bet i()m fonft nur burd) bie 9Kit« 
telsperfon beö ©runbbeftßers baö ©elb hätte jufommen laf« 
fen. felcn fo wenig fpridjt gegen ben Slentenbrief, baß bet 
.©laubiger ber (Spante einet für iljit »ortheilhaften Serätt« 
berung beS ßiuöfußeö entgeht. SBenn beim 3inSfontract ber 
3inäfuß fteigt, fo fiinbigt ber ©laubiger fein Kapital unb 
legt.. eS gu Ijoßent 3iufen an; er jießt fortan eine erlföbte 
Silente. 3n tiefer gerat unb bei fteigenber 3i'i0f4>'t)anfung 
ifl il)in beim SJlentenlanf atlerbingö ber ffiortfyeil benommen. 
Slber er. gewinnt iC;u im ßöljctn SJtaaße unb in auberer 
gorm bei ber entgegengefeßten 3inSf(ht«anfung wieber. 2)emt 
fällt beim Dlentenfauf ber 3iuSfuß, fo gewinnt fein Diente« 
brief an (Sourö, an Äapitalwerth; er braucht il)n nur ju 
«erlaufen, um fein .Kapital ju »ergrößetn. Set wirb 
aber — bei beweglicher .gäbe — nicht lieber fein Kapital 
vergrößern/ als fein ©nfommen vermehren. 2)et 3ientefauf 
fe()tt',a(fo.‘bie öortljeiKjaftc Sfjance beä Äapitatiftcn nur um; 
er läßt beit jbapitaliflen ba gewinnen, wo er heute verliert, 
unb läßt ihn ba «edieren, wo er heute gewinnt. Singenom« 
men nun auch, beibe Sßortheile ftänben an ftcfj ßleicl), fo 
würbe, buch ber eine ober ber aitbere «Verwiegen, je nach« 
bem bie 3'"äfchwaitfung im Slllgemeinen nach oben ober 
nach unten mehr ©fance hätte. Sn aufblüljenben Staaten, 
wie fDeiitfcljlanb, muß aber notljWeiibig bie [elftere bie Ober« 
hanb behalten, unb für bie 3nlunft fm'ipft fiel) baher gleich« 
mäßig ber SBortheil beS Äapitalifieu wie beS ©runbbeftßerä 



?nt ben SJentenfauf. Sennod) bebarf berfelbe für bie ^euti* 
tigen Slnfbrberungen an ben Ärebit nod) mutetet 9la^üU 
fen, fowoljt im Snterefie beg ©runböeftfjerg, wie beg 9ien« 
tierg. Sc ijt nuc bie wefentlidjfte unb etfle Slenberung, 
bie baä Ärebitwefen ber ©runbbejtßet erßeifcht. 

11. Ser altbeutfdje SRentenbrief lautete auf ben 91 a« 
men beg Sinlei^erS. Ser neue beutfdie Oientenbrief muß 
n. auf ben Sn^aber 

lauten. Sieg ijt bie streite Stenberung beg betreffenben dtre« 
bifwefeng, bie id) ber Seurtfjeiiung ber 3teid)gftänbe unter« 
jielte. SebeS §t;pct^eFen«3njirument, feber Otentebrief, et 
mag butdj einen herein garantirt fein, wie bie 5ßfanbbtiefe, 
ober burdji uidßtg Weiter alg feine ^v?potf)eE, muß auf ben 
Sn^aber gefleltt werben fönnen. 3d) übergebe Ijier 
bie geft^aftÜc^en SSortheite, wefd)e für bie Seßörben au6 bie« 
fet Serünberung entspringen würben, bie Srfparung »on 
3eit, 5Dtülje unb &ojlen, bie bem ißublifum etwadjfen Würbe, 
— fo ungeheuer aud) biefer 9tußen fd)on ifl, — unb Witt 
hier nur bie 9ioü}Wenbigfeit biefer SBeränberung für ben 
Ätebit barthun. SSenn man eg ted)t(id) nod) immer be« 
benHid) jinben fönnte, bem Äapitatiften bie Äünbigungg« 
Sefugniß ;u nehmen, wenn bieg immer aud) noch Wirtf)« 
{djafttid} bebenflidl erftßeinen fönnte, weil man if)tt bann 
sieffeidjt weniger geneigt E) a ßen möchte, bem ©runböeftßer 
jn leihen, unb hieraug grabe ein geringerer Ärebit beg Seß« 
tem folgen wütbe, fo muß bodj bie Snhaberform febeg bie« 
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fee Sebenfen geleit. SJetttt biefe gerat giebt beim Steritebrief 
bem Äapitaliften bie Äapitalbibpofttion in weit fiölferit ©rabe 
juriicf, alb er fte tyeute beim 3in6lontraft fyat. Sei biefem 
ifl er an Äiinbigungbfriften, an gefeftäftfiefte geraten gebuiu 
ben, bie il)itt fein Äapital erft bann wiebet jtttüdfüfyren, 
wenn »ietleidjt ber ©ritnb feiner Jbünbigung, bie <5f)ance, bie 
er mit bem freigeworbenen Äapital bennfjen wollte, längft 
gefdjwunbeit ift. Seim Stentebrief an porteur wirb er je? 
ben Slugettblidl, ot;ne gefdfäftlicfie Sffieiterung, fein @elb 
l)etaubjiel)en fönnett. 3tt ber Spat, wie bie Änttbbarfeit bem 
©runbbeft&er serbetblid) ift, fo tljun bie Äiinbigungbfriften 
bem Äapitaliften einen fdjciblidjen 3wang an. — 2)iefe er; 
l)6f)fe Sibponiblitiit feines Jtapitalb wirb alfo grabe ben Äcu 
bifaliften beim Stenteniauf geneigter tttadfjen, bem ®rttnb- 
Seftijer jtt leiden unb biefem baljer and) »ermefyrteit Ärebit 
»erfdjaffett. Stieg wirb, aufjer btttdj jenes SJtoti» beS Äa= 
pitaliflen, and; ttod) burdfj bie Erweiterung beS Äapital* 
rnarftb gefdjeljett, bie ftd) an bie gnljaberform fimpft. Stuf 
ben Sfnljaber lautenbe Sapicte »ermögen in weiterin Greife 
ja cirfuliren als auf ben Stauten lautenbe, b. I). aber im 
»otliegenben galt, ber Jfrebit beb ©runbbeft&erb wirb ftd) 
burdj bie Snljaberforat aubjubreiten »ermögen, bentt weil 
ftd) auf einem greftern Umfreife uteljr Äapitaliften als auf 
einem fleinent finben, wirb er feine Stente leister »erlaufen 
fönnett. Eben biefe Erweiterung beb iOtarftb fommt aber 
anef) abermalb bem jtapitalifteu jtt gut, nidjt blob, weil er 
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eine gtöfiere Auswahl in ben Anlagepiäheit ^at, fonberrt weil 
toxeber bie Sisponiblität feines Kapitals erhöht wirb, bas 
boc^ burdf beit-iRenienfauf fo feft gelegt fdjien. — $taltifd)e 
Selb*. unb ©efdiäftSleute fiaben fcfjon öfter, felbjt bei bem 
heutigen 3inS‘ontraft, bie Snfjaberfotm »erlangt, unbfie ift 
bereit» ein ©egenftanb ber SBetatljung in nuferer ©efe^ 
EResiftcrt geraefen. Ser -fReoifor hat, ungeachtet. ftaatSniän« 
nifcher Autoritäten bafür, fttf) gegen biefetbe auSgefprocfjen, 
aber auS einem Srrtbum, ben baS alltägliche Sieben p ttjei; 
len pflegt. Sr hat 3in»' ober- SRentetragenbe Sofumeitte 
mit Sßapietgelb serroechfelt, unb bie Ausfertigung ber fps;-- 
pot^efen au porteur einer Sermeljrung ber ©rfntationSmittet 
gleich geartet. Siefen Srrthum bat woljt bie jüngtle Actien= 
Kalamität grünblich wibetlegt. Senn wenn Actien, auf ben' 
Snljaber lautenbe Rapiere, felbfl fßapiergelb geipefen Wären, 
wie hätte man bann nach Sßermeljrung unfetS ißapiergelbeS 
fchreien fönnen? Auf einen anbern Einwutf, ber gemacht p 
wetben pflegt, ber bie (Erleichterung ber Serfchulbung beS 
@runbbeft|etS, bie barauS bei Ärifen entfpringenbe SBermeh* 
rang ber Subljajiationen entgegen hält, fomme ich weiter 
unten prücf; ich will nur in ber Äürje barauf hinbeuten, 
baf biefer (Entwurf beim Sentetauf, wo bie Äünbigung 
beS Kapitals aufhört, fcpon an [ich an @ewidf)t »erliert. 

12. Aber auch ber iRentefauf, felbft in ber 3nf)a* 
betform, reicht fär bie heutigen Anforberungen nicht aus. 
(Er würbe Weber ber Sicherheit beS Äapitaliften noch bem 
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Sebürfnijj beb ©runbbeftjjerb genügen. Senn je ineljr jene 
gorm tenbirt, bett Dlentebrief in weitem Steifen umjutreiben, 
in. je größere Entfernung Born ©nmbfiütfe feie kaufet ba* 
burcfi: gebradjt werben, je geringere Äcnntitiffe Bon feinem 
Sßertl). fte bebßalb Ijaben unb je mel)r ©efafjreit fyieraub für 
fic; erwatfjfeit fönncit> befto itotljWenbiger ift ein Mittel, wet* 
cpeb biefe «Slcnntniß beß ©runbftücfö gtcirfifam überall mit 
bem.Stentebrief tjermnträgt. Sieb Mittel befteßt 
III. Sn öffentlid) beglaubigten üareit unb 93e« 
merfung »on'beten ©rgebniß in 
jebem Stcntebrief. 

Sieb ijt bie 5weite Stadßßiilfe, bic beut heutigen 9ten« 
tebrief ju geben wäre, unb bcr 6ic itjrc Slufmerffamfeit 
(Renten Wolfen. 6ic erganjt it;n nun Bottftänbig unb werft 
bnbutcf) erft alle SJorUjeilc, bie in il)in unb ber Snljaberfotm 
31t finben fmb, jur Bolten Sebenbigfcit. 6ie ift iljnt nöttjig, 
wieber fowoßt im.3ntereffe.beb ärajMtatiftcn, wie beb ©runb« 
beftßerb. —. tßfanbbriefe ber einen tproBinj courftreit an beit 
SSörfen ber anbern, tßcitb weil fte au porteur tauten, ttjeitb 
Weit fte garantirt ftitb. 9Begen ber ©arantie brauet für 
ben Sntjaber nieft bie Äenntniß beb ©utb tjinju 31t tommen. 
heutige jjjrinat« .Obligationen tommen otjite biefe Äenntniß 
nur bann in bie .fjanbe eineb Äapitatiften, wenn fte burrf) 
eine .anbere jßerföntidjfeit, bent jener bie üenufmji jutrauf, 
empfohlen ftnb. ©in 3lentebrief inbeffen, ber ein beglaubig« 
teb Sarrefultat an ber ©time trägt, tßeitt fofort jebem, ber 



ifjn entfielt, biefe Äenntnif mit, unb garontirt ftdj babutd) 
gewijfetmafien felbft. 3l)m ijt nun nod) bie Sidierfjeit ge« 
geben, bie ifjm fonji gefehlt l)ätte. 2>abutd) ijt and) nodj 
(eine (Emulation in Weitern, übet ben befdjranften feeiä ber 
©ntbbefanntfdjaft binüberfallenben Greifen ermöglicht; ber 
Äapitalmarft iji erweitert, unb bab Vertrauen, bab ber eine 
Süjeil getrieft nnb ber anbete gewährt, jutn SBeften beiber 
erljötjt. — (Eb giebt in mandjen Sänbern and frühem Seiten 
bet Äatajtrirungen Ijer, ein ibeelfeS Sßcrtljmaaji für bic 
(Srnnbftüde, 5. 3. bie fatajitirfc .gufe. ©n öffentliches 
SSetseic^nip affet ©runbjiüde giebt bjeute noch bei (eben: bie 
Saljl biefer SBeriljbufen an. 3e fftjtecfiter jur Seit ber Oiu« 
fütjrang bet .fjufe bie Sarprittjibieit waren, ein befto imrid)« 
tigere» SBifo giebt bic fiufenjaljl heute ton bem ffBerti) beb 
©utb. S)anad> greift in jenen Sänbetn ber Äapitalift mit 
Segierbe nad) jenem Serseicffnig; ein fo bringenbeb Sebürf« 
nif embfinbet er, einen öffentlich beglaubigten 2Bertl) 
beb ©runbpcfb ju erfahren. Äann irgenb etwab md)r für 
bie SBohltijat ber Sarbeglaubigung beb DientebriefS fpretf)e:t? 
— Siefe Saren müjfen nad) allgemein geltenben 
©tunbfüjsen nnb son öffentlichen 3et)örben aufgenommen 
wetben. Sefiere frnb in ben lanbfdjapchen Seljötbeit 
gegeben ober nodj barin ju errieten. 3e Weniger aber 
erfiere allgemein gültig frnb, je nteljt man ju 
räumlich befdjrcmftem (Specialfarprincipien fjerabftnft, beflo 
meljt ^ebt man bie oben beseidjneten SBortljeile wieber 
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auf. Senn bab SSertrauen ju folgen mit bem Sarrefuitat 
auSfjeflatteten Stentebriefen grünbet ftd) in bi.efer Sßejie* 
I)uitg julefct auf bie 3 xt»erfidE)t jur Stich tigfcit ber Sarpritt« 
eipien, barauf, baf jebe fubjectioe SBtUfür ooit i()ncn entfernt 
geblieben ift. 3 e Heiner aber unb jaljlrcicfjer bie Söejirfe 
ftnb,. beiten man ©peeiaitarprincipien geftattet, bcfto manitig* 
fachet Ijat biefe fubjectioe SM für i£;r @piet treiben fönnett. 
■§ier Ijitft felbft ber öffentliche Gfjarafter ber Sarbehörben 
nidftt. Sabon jeugcn in manchen ißrobinjen bie gerichtlichen 
£aren, bie in Ermangelung feftffefjenber officictter ff 3 riitdpien 
gteichfam nach Sofaltarprincipien aufgenommeit werben, bie 
für ben eonfreten galt bie Uebetjeuguttg ber £arfommiffatien 
bictirt. Sffienn ftch aifo bab SSertranen juin Stentebrief auf 
bab SSertranen in bie Sarptiucipieu grünbet, fo muh ein 
Stentebrief in befto weitern Greifen Vertrauen ftitbeit, in je 
Weitern greifen bieb SSertrauen ju ben Sarprincipicn herrfcht. 
Se&tereb feilt aber bor SHiem ihre Äenntnifj boraub. 2Bet 
will aber bem Äapitalifien bie Äenntnif alfer ©pejialtaxprin* 
jipien nur einer froßinj, gcfdjweige ber SRonatdjie jumuttjen? 
Saturn, tjätte eine fprooins öjreibtarprinjipien, fo würben 
bie Stentcbriefe ber »erfd)icbcnen Greife an bem üpauptort ber 
fproöinj, bet ftch halb JumSJtarfte bafür bilbeit würbe, ftdjet« 
lieh einen geringem ilourö haben, alb wenn fte tiad) einerlei 
fptobinjialfarptinjipien aubgefertigt wären. SBenn bagegen 
im SBeicpilb boit Stotel tarirt Wirb, wie in bem bon ©aar* 
louib, fo würben bie eben berührten SRotibe felbfl ben 
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Äopitolijlen in (Erfurt nidjt abtjattcn, ben Dientebrief ju lau« 
feri. (Einerlei Sarprinsipien, mit einem Sßort, finb 
einerlei 332aafj unb ©ewidjt. 3dj glaube an einem an« 
bent Drt an* beten SHSglidifeit bargcffyan ju (jabett!— 
Suf ben fKentebriefen brauste nur ber Settag ber ermittelten 
©runbrente bemertt 3a werben, nidjts weiter. 3eber, bet 
beufe mit tanbfdjaftlidjcn Starpriitjipieit 51t tljun I)at, fcimt bie 
Sdjwierigfeit, ja bie llnmöglidjleit, bcn richtigen 3inSfuf 
jnr. itapitalifation ber ermittelten ©utSrcnte 3U treffen. 3n 
biefer einen Sojttion wirb jidi fo leidjt um ein günftljcil 311m 
Sdjaben beS ©runbbejtgerS ober jur Unüdiertjeit beS Snfti« 
tutä unb aller fpäter eingetragenen Äapitaliften geirrt, ja muf 
ftdj fajt geirrt werben, benn bie (Einpjfe ber ßufunft auf 
ben Sittsfuji ftnb unberechenbar. ,§at 3. S. bie 2atc eine 
©utSrente seit 4000 Sttljtr. ermittelt, fo ljat fte im ©tnnbe 
bie ifjt 3u!ommcnbe (Ermittelung rottenbet. Slbcr ob nun 
mit.4 ober 5 p(Et. fapitalijirt wirb, fietlt einen SBertt) oon 
100,000 ober 80,000 bRtljlr. IjerauS, wäl)tenb bie 3tentc, 
baS (Einlommen, ber ßinfcnfonb beS SeftgetS ftdj ganj gtcidj 
bleibt. Siefe Äapitatifation ber ©utSrente, bie gar nidjt 311t 
Sore gehört, bie richtig ju beftimmen unmöglich ift, bie bcn 
©nmbbeftger »erlegt, ober baS fjfublifum täufefjt, wirb nur 
Wegen jener naturwibrigen Setfebrung beS Sfanbredjts nottj« 
wenbig. 2Seit ber Seliger fjeute bas @ut r.adj Äapital« 
wertl) serpfänbet, unb nidjt, womit es genug wäre, 
nadj Dtententljeit, wirb jene in ber 3^at unrerminftige 



Äapitalifation in. beit.heutigen. Säten nötlfig. Gß würbe 
anberit galtß bie Ginfraguitg beß Sarrefuttatß als blofie 
Summe ber .ermittelten ©utßrente genügen, bemt bie Dienten« 
täufer btaudjett feine anbere, um iljre Sidjergeit 31 t prüfen. 

13. äfienn baß .fjbbotgefen»Snflrument nad) obigen 
©mnbfäjjen georbnet wüte, fo würben wir an beu laitfa = 
fcpaftlidien Dlentebriefen garantirte, an ben fpäter ein« 
getragenen uttgaranfirte hefigen, wie wir geute fjjfanb« 
triefe unb 5ßrroat«£>btigationen gaben. Grfterc würben biß 
jnm betrage einer prioren £tuote ber Diente — '/, ober 
’/j — außgefertigt fein. Steigt unter ber weitern Gut« 
wicfetimg ber Nation bie Diente, fo Würbe ftdj »on 3eit 31 t 
3 e.it bie DJienge ber garantirten Dientebricfc oermegren ton« 
nen. hierbei ftettt ftd) nun abermatß ein SBorjug beß Diente« 
faufß getauß. Sehet 1 , ber geute mit tanbfcgaftlidjen Singen 
ju tt)un gat, feitnt bie Sdjwicrigfeit, bie ben SBortgeilen 
einer Sarreform ber gefuttfene Jionrß ber jfjfanbbriefc ent« 
gegenfegt. Sie ift fo groß, baß man entweber bie dtiage 
gort, bie Dleform fei unnßtgig, weit man boeß nidjt mit ben 
neu oernießrten ißfaubbriefen bie ben filtern pofttocirten .fjp« 
potßefen : abttagen fonne, ober autß ben SBorfcßlag, bie neuen 
tpfanbbriefe mit f;öf)etnt 3 inßfuß ju creireit, ber aber wicbcr 
baß Äinb mit bem 33abe außfeg littet. SÜSären alte Sdjutbcn 
ber ©runbbefitßer, fßfanbbtiefßfdjulbett unb anbere, ißrer Dia« 
tur gemäß, atß Dientenfdßulben eingetragen, fo würbe biefe 
Stßwierigfeit nieinalß entfielen, fönneit, benn eine gteidje 



nominale SßfaribBrtefä * ober garantirte(Rettte würbe immer 
unb minbejlenS einet gleiten nominalen anbern .fjhbothet« 
ober ungarantirten (Rente gleich fielen. Sei einet »ermel)r« 
ten Ausgabe son garantirten (Rentenbriefen würbe atfo ber 
neue garantirte (Renten6def immer unb minbejlenS ben ein« 
getragenen ungarantirten (Renienbrief betfett, unb baljet »oll* 
jtänbig ablöfen fönnen. 3a, er wütbe als garantirter 
(Rentenbrief ficbetlicf) einen Ijöljetn SörfencoutS ljaben, als 
ber »on iljm ju betfenbe ungarantirte, unb biefer h&here 
GonrS wütbe baju bienen, bent (Rentenberechtigten fogar ben 
unter Umftänben nützlichen 3'oang .beS UmtaufcfjeS ange« 
ne|m ju machen, wührenb heute alte begleichen Dperatio« 
nen, unb jwar mit (Recht, mit fdjeelen unb wiberwilligen 
Süden son ben Äabitaliften begleitet werben. — ®utd) 
welches einfehlägige (Berftältnip hinburch man auch bie Sffiir« 
tagen ber SRütffehr ju ber naturgemäßen -f)ht>otf)e! »etfol« 
gen mag, überall ftelfen jte jtch als Sotfheile »on »erfd)ie« 
bener Slrt unb für serfchiebene filajfen bar. 

U. Sie garantirten (Rentenbriefe würben ihren Um« 
faß, wie heute, an ben ÄaufmannSbörfen fudjen unb finbeit; 
bie ungarantirten würben hier fein Unterfommen crlait« 
gen. SeShal6 ift noch eine anbete wirtljfchaftliche Gilt« 
richtung nötljig, bie ft<h für ben Ärebit ber ©runbbefthet 
ungefähr »erhalten muß, wie Santen für ben Ärebit bet 
©ewerbtreibenben. 

Siefe Ginrichtung bejteljt 



:IY. in jeitlidft unbiortlid), übereinftintinenb für 
, eine ganje ißminj, feflßcfcftten 3ittS< unb 
. , Äapital^Xermiuen. 

: : Solche Termine würben bie Santen bet 
©tunbbefiher »orftetlen. 2)aS größte #inbermß fjeute 
für ben Ärebit ber (Srjletn i(i, baß wir feine Termine, b. f). 
feinen SJtarft, uttb feine SJiatfttagc für tiefen üapitaU 
banbef haben. Senn wo folien ftd) heute bie Sebiirfenbeti 
unb Sefißenben finben? Unb wie »iet 3eit, 2M)c unb (Selb 
fofiet heute baö ©udjeu? Unb bennodi, wie rief »ergebenes 
Suchen? Sieben bem ©nen, ber Kapital bebatf, befmbet ftch 
ein Sinbetcr, ber eS auSfcihen will, aber Seibc wiffett cS 
nicht. .fjeute fommt fd)on bem ©neu Kapital ein, iuäf)tctib 
bet Stnbere, bem er eS leihen will, eS erft nad) SBodjcu be- 
barf. Dejfentliche Slnjeigett mipeu wenig, unb bie ffenntitijj 
»on auShelfenben 93littelSpcrfoncn, bie eine Slrt befchrcinften, 
bunfeln, unheimlichen SSJtarftS »orftellen, wirb befto tljenrer, 
je weniger jene Äenntniß »on bem Sud)enben and) erworben 
werben fann. Termine, wie ich fte »orfcfilage, concenitireit 
alle betheiligten $erfonen unb Mittel auf einem iibcrficht* 
liehen Drt, unb ju einer unb betfelbcn 3eit. 2ßaS baS 
Sanb öetmag, ift and) am fla§. Äcin theucrcS unb fein 
»ergebenes Suchen mel)t. Sßeldte Erleichterung für ben Ser.' 
lehr, unb mit wie geringer Sdjwierigfeit biefe Erleichterung 
il)m ju »erfdjaffen! — Sei 9icntebriefcit werben biefe Seiv 
miite noch notljWenbiger, benn nun werben fte and) noch bent 
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©laubiger, bem Kentenfäufer, nü&Iidjer. 3<f) ttieberljole, je 
fefter bas Äapital int Dtentenfauf an baß ©runbjhid gefettet 
ijt, fcefto meljr ffi triebet feine 8et»eglid)feit auf anbete SQBeifc 
Ijerjujtetten. $a' 3 u bienen nun ebenfalls jene Setmine. Sie 
finb nidif bloß bie Sanfen bet ©runbbefifcer, fonbetn 
auds bie Sötfen ber (ungarantirten) Sientenfäu* 
fer. — Sluperbcm finb jie baS leidjfefle HomntunifationS* 
mittet jwifefien bem Stfiulbnet unb feinem (ber3n^aberform 
megen) linbefamiten ©laubiger. 

15. Siefe riet SJtapregcln, Einführung 
I. bcS fRentenfaufS jtatt beS fünbbaren .fjbpo* 
tf;cfenfapitalS, 

II. ber 3nf)aberform bei allen ipmatfyppo* 
tiefen, 

IU. ber Sarbegtaubigung jebeö ^bbothefenin« 
ftrumentS, 

IV. ber SinS* unb Itapitaltermine, 

retmegen allein ben Ärebit ber ©runbbefifiet bauernb ju 
ftiiem unb jur bötftfteit Slütlje ju treiben. Sie ftnb bie 
gtepfen iBoMtbaten, bie man — in wunberlidjem SIBiber* 
fprudt! — biefern politifd) jn fefjr beöorjugteit unb materiell 
ju febt ;urü(fgcfej 5 ten Stanbe erjeigen !ann. 

33ic füllten alfo bie DJeidisflänbe niefjt TOÜnfefjen, feine, 
b. b. if)tc eigenen 2Bof)ttf)äter ju fein, unb bie StaatSregie* 
mg auf ben ju betretenden Sffieg aufmetlfam ju machen? 
2)ennoifi fenne id) einen ©egengrunb, ber als Scf)rc(f= 
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bilb cm beffett (Eingänge aufgeftelft werben biirfte, bet aber 
niemals ein größeres ißfjantom gewefen ifi, als grabe fjier; 
id) meine bie Miobilifirung beS ©rnnbeigentfyumS. 
©efejjt biefe gurefjt Ijcittc an fiel) ifjrett guten ©rurib, fo Be* 
rup fte bo'dtalS ©inwurf gegen bie oorgefdjlageneit fOiaajj* 
regeln auf einem SOlißocrftönbnif. SÖlan fann nämlidj bod) 
offenbar nidjt »ott einer SRobilifttung beS ©nmbeigentljums 
fpredjcit, wenn bei fteigenber Muljbarfeit beS SobenS nur ber 
fßarficibieitteu an ber Mente meljt werben, ober 
ftd) biefe in weiterm rättmlid)eit Umfreife ftnbeit. 2)iefe 
SJieljmng ift fowoljl ein SeWeiS beS fteigenben glorS ber 
Sanbwirtljfdjaff, als and) ein neuer ©runb baju; jene raunt* 
liefere Verbreitung uidjtS als ein 3 e idjctt »ermeljrten 33er* 
trauenS. SJtatt fattn offenbar nur ba oon einer SDlobiliftnmg 
beS ©runbeigentljumS fpredjen, wo ber ffiecftfel ber Sc* 
fifjer beförbert wirb, wo bie großen unb Keinen SIßirtljfdjaftS* 
Ijiife nidjt mef)r als baitentbe, fjcimifdje beerbe eines JljeilS 
ber Seoölferung, fonbern »ielmeljr als fliidjtige iDittdjjugö* 
orte ber gatijeu Seoölferung erfdjeineit. SJian barf alfo nidjt 
SJtöbiliftrung beS .jpijbotljcfeninfttumentS mit Mlobiliftnmg beS 
©rmtbbeftljcS »ermcdjfcltt. (Diejenigen oon ben »orgefdjlage* 
neu Söiaaßregeln nun, weldje bie SluSbcljnung beS Äre* 
bitS beförbern folleit, bejmetfen bicS $war bittdt eine größere 
SDtobififmmg beö SientebriefS, aber nidjt beS ©nmbftütfS. 
Sie beförbern ben ffiedtfel beS Äapitaliffen — unb 
äßanbelbarfcit unb ®ed)fel ifi ja bie Matur beS Kapitals — 



aber nid)t ben SSedjfel beS ©runbbefigerd. Stn fid) 
trip alfo jener ©nwanb ber SJtobilifming be§ ©runbbefigerd 
biefe Staafrcgel nidftt. Grifft er fte etwa Wegen ber rnög* 
Iidjen golgen, bie ftdi an bie ©leidjterung beö Ärebitö 
fnüpfen tonnen? SBetjalten wir biet nod) einen Slugenblid 
ba» fünbbare .fjiipoffjefenfapital im Sinne! — golgt bcm 
sermcljrten Ärebit nidit bie »ermefprte 33erfd)ulbung, ber 'oct- 
me&rten fBetfdjulbung nidjt bie sermeljtte Äünbigung, ber 
sermeljrten Äünbigung nid)t bie »ermeljrte Subfjajlatiou? 
llnb bab Segtere ijt gcroijilidi 2Jtobiliftrung bed ©rmxbOefiijeä, 
benn e3 ift SSedjfel beö Sejigers! — 3d) meiner Seitö 
glaube alletbingS nid)t an bie Kiditigfeit eined, bie Unwirtl)* 
fdjaftlidifeit jut notbwenbigen 33oraudfegung fyabenben Sd)lufs 
fed. Snbeflen abgcfebjen bason, wenn jene golgen baä @ i ft 
beS »ermebrfen Ärcbits unb ber ifjn ocrmepenben SJtaafj; 
regeln jtnb, jo fuhren biefe aud) fofort bad ©egengift mit 
jtd). 2)ie Äünbigung füi)rt nur jut Subljaftation, wenn fein 
anberer Äapitalijt einfpringt. Slüein, wenn bie Studbelgiung 
bed Ärebit», bie ©Weiterung bed Äapitalmarftd, bie er fte 
3ufnaljme bon Äapitalien erleicfjtern fonnten, fo erleichtern 
fte ja aud) bie SBicberaufnaijme bet gelnnbigten. — 
2 ber nun tage man gar in ©ebanfen bad fünbbare |)t}po-' 
tfjefenfapital fallen unb fubftituirc ben Siettienfauf. güllt 
nid)t aud) fofort bad legte ©lieb jener Folgerungen, bie jum 
©weife be» fditieflidien 25edifel3 bet ©runbbejiget ft'ifjreu 
feilten,— bie, burd) bie Äünbigung l)erbeigefül)tte 



©ubhaflation? Unter SBoraubfeßung beb 9tenteitfaufb !amt 
alfo nimmermehr bie Stu8bei)nung be@ Jlrebitö jur SMilift* 
'rang beb @nmbcigent()umö führen, bcnn nun tritt bie @ub* 
haftation nur ein, wenn feine ßtente mef)r gejaßlt wirb. 
3Mefe SKobilijttung aber aud; ju «erlitten, bebürfte cb einer 
Ungerecfjtigfeit ber ©efcßgebmtg. 


3cß Ijabe »orfteßeitb alb Sanbbcftßer bie Sntreffen unb 
bab natürliche 5pfanbred)t meiiteb ©tanbcb »erfochten. 3it 
beit großem ©täbteit iß inbeffeu and; ber ^aubbeftß ju 
einer Sebcutung geworben, bie beut Sanbbeftß gleich ftel)t, 
ober ifjit fetbft überragt. 3d; brande jum 6d;lnß meiner 
Sfufforbcruitg faunt bie Semetfittig f>tnjujufügm, baß ber 
ftäbtifeße ©rnnbbeftßer in Sllfem, wab »orftehenb bef)anbe(t 
worben, einerlei 3ntreffc wie einerlei 9ted;t mit bern Satib* 
beftßer ßat ( unb baß er wie biefer, wenn and) bei größerer 
SBorftd;t, »oit nid;tb Sfnbcrcm, a(b »oit bet Oieconftitution 
ttitfcrd 5ßfaitbrccßtb, »oit ber ©nfiißrimg beb 3iente = 
briefb unb beffen Snßaberfotm unb »oit bern gefeß* 
ließ beftiinintcn ßinbtcrmin bie Srtöfiing aub feiner 
SBebrängniß ju erwarten I;at. 



©etmät tei 23. Stteefer imb Aülin. 



